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EKONOMISK PLAN
BRF TIORVEN 1

1 ALLMANT

Brf Tjorven 1 med org.nr. 769629-0027 har registrerats hos Bolagsverket 2014-10-29, Bo-
stadsrittsféreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens uppréttande kdnda forhallanden.

Affaren kommer att ske genom att féreningen férvarvar aktierna till ett nybildat aktiebolag.
Bolagets enda tillgdng &r fastigheten Tjorven 1. Brf Tjorven 1 férvérvar sedan fastigheten
(interntransaktion) fran aktiebolaget. Detta sker vid tilltradet av fastigheten. Ldgenheterna
upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.
Aktiebolaget kommer dérefter att séljas for likvidering. Forsdljning av fastighet via aktiebolag
till en bostadsrattsférening (¥ Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-
03.For det fall bostadsrattsfareningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skattemdssiga virdet att ligga till grund fér berikning av skattepliktig vinst.

Nedan angiven anskaffningskostnad fér foreningens fastighet ar den slutliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att féreningen har tilltratt fastigheten,
vilket berdknas ske andra kvartalet 2015. Inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Tjorven 1

Kommun Malmo

Forsamling Husie

Adress/beldgenhet Bullerbygatan 95-105

Tomtarea 5644 m*

Agarstatus Aganderitt

Planférhallanden Detaljplan {stadsplan} faststalld 2007-01-25

3(12)




Servitut /Nyttjanderdtt Fastigheten belastas av servitut avseende Gang- och

cykelvag.
Forsdkring Fastigheten kommer att bli férsikrad till fullvirde.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemfdrsakring med ett 53 kallat
bostadsrattstilldgg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 2013

Byggnadstyp 2 Flerbostadshus 1 3 vaningsplan.

Uthyrningsbar area 2 424 m°,

Bostadsldgenheter 32 lagenheter om sammanlagt 2 424 m?,
Uppvdrmningssystem Varmepump, varmedtervinning av franluft, fjdrevarme,

via vattenburna radiatorer

Ventilation Mekanisk franluft med virmeatervinning

Hiss Hiss finns i tva trapphus

Stomme Betong

Bjalklag Betong

Yttertak Papptak (SBS), sedumtak pa carportar/forrad/miljéhus

Fasader Fibercementskivor med lister av tréd och partier med
tripanel

Fonster Tra med utsida av plat

Trapphus, entré
Tvattstuga
Sophantering

Ovrigt

Golv av klinker, malade vaggar
Lagenheterna har egna tvittmaskiner
Miljdhus pa gard

Lagenhetsférrad i separat gardshus
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3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokolt upprattat
av Jonas Carlsson/EVU, den 12 september 2014. Bristerna under kalkylperioden (11 ar)
uppgér enligt besiktningsutldtandet till ca 1 037 000 kr inkl moms. Som initial
reparationsfond avsétts 100 000 kr inkl moms. Resterande underhall tdcks genom den arliga
avsattningen till underhallsfonden.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirdet fér r 2015 dr 31 500 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostader). Taxeringsvardet ar framtaget vid den allmanna fastighetstaxeringen 2013, Enligt
gallande regelverk ligger taxeringsvardet fast i tre 8r och justeras ndsta gang vid den
forenklade fastighetstaxeringen ar 2016.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt ink&pspris 72 500 000 29909
Lagfartskostnad® 1088 325
Pantbrevskostnad® -
Ombildningskastnad 500 g00
Reparationsfond 100 000
Ing saldo och ofdrutsett, 47 675
Anskaffningskostnad 74 236 000 30625

6 FINANSIERING

Laptid Rénta Amortering Kapital- Ranta efter
ar % kr kr kostn kr

Battenlan 1 10500000 «ca3ar 1,80 199500 52500 252000 4,00
Bottenlan 2 10500000 <caSar 2,10 220500 52500 273000 4,00
Bottenlan 3 10000000 ca7ar 2,40 240000 50000 290000 4,00
Lan vilande insatser 1 2647 200 Rt‘jrlig:J 2,00 172944 - 172944 4,00
Summa lan ar 1 39647 200 Snittranta: 2,10 832944 155000 987944 4,00
Insatser 34 538 800

Summa finansiering ar 1 74 236 000

Amorteringen bygger p& 200-arig rak amorteringsplan vilket innebdr att amorteringen é&r lika
stor under hela perioden. Om amorteringsperioden foljs ar lanet slutamorterat om 200 dr.
Lanet for vilande insatser amorteras nér hyresldgenheter upplats med bostadsratt.

! Lagfartskostnaden 4r berdknad som 1,5 % av det hégsta av képeskillingen for fastigheten och taxeringsvérdet.

* Befintliga pantbrev: 54 000 000 kr.
* Fr rérliga 1an antas rantan gilla i ett &r och dérefter stegvis dndras till den réntesats som stér angiven under
rubriken rinta efter |3ptid, s att den langsiktiga rintan uppnas efter tre Ar.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Kr kr/m?
Vatten 70 000 29
El ach fidrrvarme 215 000 39
Renhallning 40 000 17
Styrelse/revision 30 000 12
Ekonomisk férvaltning 45 000 19
Fast skétsel och trappstidning 100 00D 41
Forsdkring 20 000 8
Kabel TV 30 000 12
Lépande underhall 90 000 37
Summa driftkostnad &r 1 640 000 264
Avsdttning yttre underhall: 126 000 52
Arlig hajning av driftkosthad 2,00%

Beddmningen av de I16pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetsdgaren
samt den normala kostnadsbilden for likvéardiga fastigheter. Det faktiska vardet fér enstaka
poster kan bli hdgre eller ligre &n det berdknade virdet. Drift- och underhallskostnaderna
antas Oka i takt med den bedtmda inflationen. Det beddmda underhallsbehovet enligt
underhallsplanen técks av den arliga avsdttningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstaende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat pa de
uppgifter som ldmnats av fastighetsagaren.

kr Budget 2014  Utfall 2014
Vatten 77 500 66 000
El och fidrrvirme 187 500 215 000
Renhallning 45 000 38000

7.3 Fastighetsskatt/avagift

Taxeringsvarde bostdder 31 500 000
Kommunal fastighetsavgift (1 243 kr per Igh) 39776

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvdrdet, Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begransad till maximalt 1 243 kr
per lagenhet. Taxeringsvirdet antas &ka med 2,0 % per ar.

* Genomsnitt for fastigheterna Tjorven 1 och Tjorven 2
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8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift bostider 1308 960 675
Hyresintdkter bostader 771817 1592
Parkering, garage mm 92 160
Rénteintdkter 477
Totala intékter ar 1 2173 413
Arlig hdjning av avgifter (snitt) 2,00 %
Arlig héjning av hyror {snitt) 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

9 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Diarutdver redovisas en kdnsfighetsanalys | utvisande fordndringar i drsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% istdllet fér 2,0% samt en antagen rantedkning om 1,0%.
Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att kassaflddet ska bli minst O kr
varje ar i kalkylen.

Darefter foljer en kinslighetsanalys ff utvisande nédvéndiga féréndringar i drsavgiftsuttagen
vid olika anstutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebir att samtliga lagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ligenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att drsavgiften férdndras vid olika anslutningsgrad ar att foreningen maste lana till de
vilande insatserna, till dess att hyresratterna kan upplatas med bostadsritt, och hyres-
intakterna ar inte lika stora som kostnaden for ldnet. Vilande insatser antas lanefinansieras
till den rintesats som ar sarskilt angiven for lanet vilande insatser i avsnittet Finansiering.

Inom féreningens elva férsta verksamhetsar foreligger ett atgardsbehov om ca 1 037 000 kr
(se 3.2 teknisk status). Foreningen har beslutat om att avsatta 100 000 kr i reparations-
fonden. Stérre &tgirder diarutéver som infaller under prognosperioden (se bilagt besiktnings-
protokoll) f&r antingen lénefinansieras alternativt om nagon kvarvarande hyresratt tomstélits
och féreningen kunnat séilja denna med bostadsratt.

Avskrivning sker i planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r (normalt mellan 70 till

maximalt 120 ar). Arsavgifterna ar anpassade for att ticka féreningens 16pande
utbetalningar fér drift, lanerdntor, amorteringar och avsatiningar till underhallsfonden.
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9.1 Ekonomisk prognos
Prognosen ar baserad pé att 80% av bostdderna upplats med bostadsratt.

Rinta 832 944 887 252 941640 1213181 1208778 1398888 1523 888
Avskrivningar 630757 630757 630757 630757 630757 630757 630 757
Driftskostnader 640000 652800 665856 679173 692757 706612 780 156
Summa kostnhader 2103701 2170849 2238253 2523111 2532292 2736257 2 934 802
Arsavgift/m? (bostdder) 675 689 702 716 731 745 823
Arsavgifter bostider 1308960 1335139 1361842 1389079 1416860 1445198 1595615
Hyresintakter hostdder 771817 787253 802998 819058 835439 852148 940 840
Parkering 92 160 94 003 95 883 97 801 99 757 101752 112 343
Ranteintdkter 477 4671 8 646 12 464 13 777 15506 15 362
Summa intikter 2173413 2221067 2269369 2318342 2365833 2414603 2 664 160
Arets Resultat 69712 50 218 31116 -20476% -166459 -321654 <270 642
Kossafiddeskalkyl

Arets resultat enligt ovan 65 712 50218 31116 -204769 -166459 -321654 -270 642
Aterforing avskrivningar 630757 630757 630757 630757 630757 630757 630 757
Amatrteringar -155000 -155000 -155000 -155000 -155000 -155000 -155 0G0
Betalnetto fore avsittning

till underhallsfond 545469 525975 506873 270988 309298 154104 205 116
Avsaitning till yttre underhall -126000 -128520 -131090 -133712 -136386 -139114 -153 593
Betalnetto efter avsittn.

till underhallsfond 419469 397455 375783 137276 172912 14989 51522
Ingaende saldo kassa 147 675

Ackumulerat saldo kassa 693144 1219119 1725992 1996980 2306279 2460382 3221018
Ackumulerad avsattning till underhall 226000 354520 485610 610323 755709 894823 | 1633258
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8.2 Kénslighetsanalys I
Férandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Ranteantagande 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10% 3,10%
Inflationsantagande efter dkning 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Rantekastnader 1229416 1224556 1219716 1214866 1210016 1205166 1180916
Avskrivningar 630757 630 757 630757 630757 630757 630757 630 757
Driftskostnader 640000 655200 6785976 699345 720326 741935 860 106
Summa kastnader 2500173 2514523 2529449 2544968 2561099 25773858 2671780
Aterforing avskrivningar -630757 630757 -630757 -630757 -630757 -630757 -630 757
Amorteringar 155 000 155 060 155000 155000 155000 155000 155 000
Avsittning underhallsfond 126 000 126780 133673 137684 141,814 146 D6S 169 333
Summa utgifter och avsattningar 2150416 2168546 2187365 2206895 2227156 2248170 2365 356
Hyresintdkter mm 863977 885896 916593 944051 972413 1001586 1161112
Avgifter _ 1286439 1278650 1270773 1262804 1254742 1246 584 1204244
Andring nodvandiz hiva pa dréavaift L TR T 42% L 67% 0 9,1% 11,4%  -13,7% -24,5%
Summa intikter 2150416 2168546 2187365 2206895 2227156 2248170 2 365 356
Arets resultat -349757 -345977 -342084 -338073 -333943 -329689 -306 424
Betalnetto efter fondavsittning 0 0 0 0 Q 0 0
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9.3 Kaénslighetsanalys II

Nedan foljer flera kénslighetsanalyser som utvisar de nédvindiga férandringarna i arsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebér att samtliga lagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ldgenhetsarean ombildas osv.
Kénslighetsanalyserna visar vad avgiften behover vara fér att kassaflédet ska bli minst 0 kr
varje ar i kalkylen.

9.3.1 Anslutning enligt prognos - 80%

2015 2016 2017 2018
Foreningens 1&n 29647200 39492200 39337200 39182200 39027200 38872200 38 097 200
Rantekostnader 832 944 887 292 941640 1213181 1208778 1358888 1523 888
Ovriga kostnader 1270757 1283557 1296613 13095930 1323514 1337369 14109514
Summa kostnader 2103701 2170849 2238253 2523111 2532252 2736257 2934 802

Summa utgifter och avsittningar 1753944 1823612 1893586 2181066 2192921 2399614 2612638

Hyresintakter 863977 881 256 898 881 916 859 935 186 553 900 1053 183
Avgiftsintikter 889 491 937 684 986059 1251803 1243948 1430208 1544093
fjvriga intdkter 477 A 671 8 bdb 12 404 13777 15 506 15362
Summa intdkter 1753944 1823612 1893586 2181066 2192921 2399614 2612538
Arets resultat -349 757 -347237 344667 -342045 -339371 -336643 -322 164
Betalhetto efter fondavsittning 0 4] 8] 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 459 484 508 646 641 738 796
Andring nddvindig niva pa arsavelft -32,0% -29,8% -27,6% -9,9% -12,2% -1,0% ‘ -3,2%

9.3.2 100 % anslutning

Féreningens lan 31000000 30845000 30690000 30535000 30380000 30225000 29 450 Q00

Réntekostnader 660 000 656 700 653 400 867 293 862390 1053000 1173000
Ovriga kosthader 1270757 1283557 1296613 1309930 1323514 1337360 1410 314
Summa kostnader 1930757 1540257 1950013 2177223 2186404 2390369 2588914

Summa utgifter och avséttningar 1581000 1593020 1605346 1835178 1847033 2053726 2266 750

Hyresintakter 92 160 94 003 85 883 97 801 99 757 101752 112 343
Avgiftsintakter 1488363 1454345 1500817 1724973 1733500 19364638 2139045
QOvriga intikter A77 4671 8 646 12 404 13 777 15 506 15362
Summa intdkter 1581000 1553020 1605346 1835178 1847033 2053726 2 266 750
Arets resultat -349 757  -347237 -344 667 -342045 -339371 -336643 -322 164
Betalnetto efter fondavsittning ] Q 0 0 a a 0
Avgifter kr/m® bostader 614 616 619 712 715 799 882
Andring nodvindig niva pa arsavaift -9,0% -10,5% -11,8% -0,7% -2,1% 7.2% 7.2%
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10 LAGENHETSREDOVISNING

Andelstal Insats Avgift Akt hyra

Adress ani Alla kr  kr/mén kr/man

101-1001  Bullerbygatan 101 1 2 RoK 67 2,8283 1195000 3856 9015
101-1101  Bullerbygatan 101 2 2 RoK 67 2,8283 1195000 3 856 9253
103-1001  Bullerbygatan 103 1 2 RoK 65 2,7778 1159000 3788 8 806
103-1002  Bullerbygatan 103 1 2 RoK 61 2,6768 1038000 3650 8 505
103-1003  Bullerbygatan 103 1 3 RoK 86 3,4343 1 534 000 4683 10952
103-1102  Bullerbygatan 103 2 4 RoK 104 3,9899 1855000 5440 13 150
103-1102  Bullerbygatan 103 2 4 RoK 103 3,9646 1837 000 5406 13 067
105-1001  Bullerbygatan 105 1 2 RoK 70 2,904G 1249400 3 960 9256
105-1002  Bullerbygatan 105 1 2 RoK 60 2,6515 1070000 3615 8433
105-1003  Bullerbygatan 105 1 3 RoK 26 3,4343 1534000 4 683 10919
105-1101  Bullerbygatan 105 2 3 Rok 88 3,4848 1570000 4752 11 280
105-1102 Bullerbygatan 105 2 2 RoK 62 2,7020 1106 000 3 684 8766
105-1103  Bullerbygatan 105 2 3 Rok 86 3,4343 1534000 4683 11092
105-1201  Bullerbygatan 105 3 3 RcK 77 3,2071 1373000 4373 10204
105-1202  Bullerbygatan 105 3 2 RoK 55 2,5253 281 000 3443 8162
105-1208  Bullerbygatan 105 3 3 Rok 75 3,1566 1338 000 4 304 9539
95-1001 Bullerbygatan 95 1 2 Rok 67 2,8283 1195 000 3 856 9015
95-1101 Bulierbygatan 95 2 2 RoK 67 2,8283 1 195 000 3 856 9236
97-1001 Bullerbygatan 97 1 2 RoK 65 2,7778 1159 000 3788 8 806
§7-1002 Bullerbygatan 97 1 2 RoK 61 2,6768 1088000 3650 8 505
§7-1003 Bullerbygatan 97 1 3 Rok 86 3,4343 1534 000 4683 10852
97-1101 Bullerbygatan 97 2 4 RoK 104 3,9899 1855000 5440 13 150
97-1102 Bullerbygatan 97 2 4 RoK 103 3,9646 1837000 5406 13 067
99-1001 Bullerbygatan 99 1 2 RoK 70 2,9040 1249 000 3960 9256
99-1002 Bullerbygatan 99 1 2 RoK 60 2,6515 10700400 3615 8433
99-1003 Bullerbygatan 99 1 3 RoK 26 3,4343 1534000 4 683 10919
99-1101 Bullerbygatan 99 2 3 RoK 88 3,4848 1570000 4752 11 280
99-1102 Bulierbygatan 29 2 2 RoK 62 2,7020 1106 000 3684 B 766
99-1103 Bullerbygatan 99 2 3 RoK 86 3,4343 1534 000 4683 11092
99-1201 Bullerbygatan 99 3 3 RokK 77 3,2071 1373000 4373 10202
99-1202 Bullerbygatan 99 3 2 RoK 55 2,5253 581 000 3443 8170
99-1203 Bullerbygatan 99 3 3 RoK 75 3,1566 1338 000 4 304 9935
Parkeringsplatser, garage mm

32 p-platser {20% vakans) 7 680
Totalt 2424 100,00 43 236 000 136352 329270
80% anslutning: 1939 34 588 300 109 080 64 318

Andelstalen &r baserade pa en modell som anvidnds av hyresgéstfdreningen och
fastighetsiigarna fér att berékna hyran fér ldgenheter av olika storlek, i farhailande till en
normalldgenhet om 77 kvim och 3 rum och kék. Insatserna &r baserade p3 lagenheternas
boarea.

Av den totala boarean upplats 1 939 kvim med bostadsritt och 485 kvm med hyresratt.

11 (12)



11 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststélles av styrelsen.

B. Fér bostadsritt i féreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift
som skall ticka vad som beltper pa ldgenheten av féreningens lépande kostnader
samt dess avsattning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla
Igenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppg till hogst
2,5 %, pantsattningsavgiften till hégst 1 % och avgiften fér andrahandsupplatelse till
hogst 10 % av prisbasheloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott
skick. Vad giller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pd egen bekostnad teckna abonnemang fér
hushallsel. Den arliga energiférbrukningen fér en genomsnittlig lagenhet i Sverige ar
ca 2 500 kWh.

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsakring med sa kallat

bostadsrittstilldge.
G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
¢ Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl a pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser
fran den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej féranleda dndringar i insatser
eller andelstal.

I De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande,
beridknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkien f6r planens
upprittande kdnda forutsdttningar.

J. | vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens upplosning eller likvidation.

Malmé 2015-03—04

% % fg///fég’i/ i%m

David Backe Asa Bill

W il Gaies)

Douglas Limnell

AN

Gunilla Efigl esson

12 (12)
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 2015-03-04 {or
bostadsrittsféreningen Tjorven 1 org. nr. 769629-0027.

Den ekonomiska planen innehailer sdvil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer verens
med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen ldimnade uppgifterna 4r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kinda som prelimindra uppgifter &r vederhéftiga, vartor var
beddmning ér att den ekonomiska planen framstar som héllbar,

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innchéllet i
tillgéngliga handlingar och 1 évrigt med forhallanden som dr kiinda for oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhéftiga.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt vér uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrdffar nigot som dr av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte upplata lagenheter med bostadsriitt férrdn en ny
ekonomisk plan uppriéttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsdtining for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen har fler n ett hus. Det dr var bedémning att husen ligger s néra varandra att en
dndamadlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsitining for registrering av planen dr upptylid.

Stockholm den 5 mars 2015 Malmoé den 6 mars 2015
U DA
%Qu@‘ ...... whobw é ......... S
Jan-Olof Sjéholm Urban BHicher

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg, 2015-03-05 och 2015-03-06, 6ver ekonomisk

plan for bostadsriittsforening Tjorven 1.

Till grund for granskning har foljande handlingar forelegat:

VY VVYY

Registreringsbevis, skapat 2014-12-16

Stadgar, registrerade 2014-10-29

Aktiedverlatelseavtal, utkast

Fastighetsinformation fér Malmd Tjorven 1, 2014-11-21
Underhallsplan, 2014-09-12

Finansieringsoffert, 2015-01-12
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ckonomisk plan av den 2015-03-04 for
bostadsrittsforeningen Tjorven 1 org. nr. 769629-0027.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ér sdledes riktiga.

(Gjorda beriikningar baserade pa savil kinda som preliminira uppgifter ir vederhéftiga, varfor var
beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i
tillgéngliga handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som 4r kiinda for oss. I planen gjorda
berékningar dr vederhéfliga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt f6rrén en ny
ekonomisk plan uppriéttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Foéreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger si nira varandra att en

dndamadlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsdtining for registrering av planen dr uppfylld.

Stockholm den 5 mars 2015 Malmé den 6 mars 2015

Jan-Olof Sjéholm Urban Blicher

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Underhallsplan 2014

Tjorven 1 & 2, Bullerbygatan 95-117

Jonas Carlsson
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Jonas Carlsson Projektnr 106152,000
044 — 781 00 01

Besikiningsutlatande

Tjorven pa Bullerbygatan i Malmd ska egentligen inte behdva diskutera ndgra strre eller allvarligare
underhillsatgirder den nirmaste tiden, med reservation for det vi tar upp i denna underhillsplan.

Det finns emellertid lite att géra nér det giiller en del sméd, men inte oviktiga saker, som kan betraktas
som drift- och skdtsel jamtc ordning och reda.

Att spara till underhillet genom att minska driftkostnaderna borde vara en strategi fér framtiden.

Att sdtta och klargtra grinser ar alltid ndgot som kan vara pd dagordningen. Vad menas med “stam-
ledning” och vem ska ansvara for vad?

Underhallsplanen omfattar annars det man kan kalla for ”periodiskt underhall'” som intraffar mer
stllan och som #r motsatsen till “lépande underhall” (drlig skétsel och tillsyn m.m.).

Underhallsplanen ska betraktas som ett hjdlpmedel f6r styrelsen och ska ge en fingervisning hur fram-
tiden kan gestalta sig och hur styrelsen ska finansiera framtida underhall i samrid med medlemmarna.

01 Mail

S N AL i - e et o e e waan ——

I det korta perspektivet handlar det mest om sedvanlig arlig skotsel =
lopande underhall i form att hilla brunnar rena och klippa gridsmattor.

Pé lingre sikt kan det didremot bli tal om andra aktiviteter sisom att
Jjustera kantsten som annars kan utgdra en snubbelrisk.

Vi borjar med att sdtta av en lite summa pengar i planen fér att anvindas
vid behov och inte ndgot sirskilt specifikt artal.

Ni kan alltid justera underhélisplanen eftersom Ni far den i Excel. Med
tiden ser Ni hur underhdllsbehovet utvecklas,

Lt kontrollera jordmdnen och se till att f nya buskar (Garantifrigor)

Ni kan @ven ta upp tankar och idéer i underhéllsplaner, se boken Under-
hillsplanering sidan 42 och 75,

! Underhéllsintervaller lingre sin 3 ir

EVU Energi & VVS Utveckling AB

Annedalsvagen § Organisationsnr Helsingkorg Kristianstad Ronnaby Jinkoping
227 64 LUND 556471-0423 042 - 450 4§ 85 044 - 781 0C 00 0457 - 633222 036 - 16 42 01
Tel 046-19 28 Q¢ wWww.aviLse
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Energi & VVS Utveckling AB
Jonas Carlsson Projektnr 106152,000
044 —781 00 01

02 Fasader

Enligt vir beddmning sf ska det inte behdva bli
négot storre underhdll av fasaden de nérmaste
20-fren. En 6versyn och lagning och mélning av
de horisontella trilisterna kommer dock att
behdvas.

Mijligen kommer det att behdvas en forsiktig
rengdrning av norrfasaden sd sméningom p.g.a.
alger.

Ni behéver inte ta ut problemen i forskott, inte
sant?

Det behdvs inte

j > 7. ) mycket for att
oo 6 12 . . . a . s . droparna skall

Fris in ett spar likt bilden visar nédsta gang det r slappa fran listens

tid for byte. o urilerkarnt.

03 Balkonger
Balkongerna ska inte heller kriva s#rskilt mycket underhall, hoppas vi.

Hela balkongerna ir obehandlade. Inga krav
finns att de skall vara behandlade.
Rekommenderar diremot att dessa behandlas pé
ovansidan. Detta forlanger livslingden med néra
nog det dubbla. 50 + 50 dr. Undersidan kan
fortsitta vara obehandlad men det gar att
behandla dessa ocksé. D4 skall man bara ténka
pé att undersidans behandling méiste var

diffusionsoppen sé att ev. vatten kan . Komimer att
transporteras bort den viigen. behova en
rengdring efter att
Inte siillan kan man bara tvitta ytorna sé blir det algema far
fint pa nytt. fotfaste.
En bostadsrittsforning kan képa in lite utrustning som kan vara bra att ha, en hog-
tryckstviitt med 1ng slang, det senare fora att fixa akuta stopp i avloppet. ' 3

Se dven under punkten 09 Gemensamtheter.

EVU Energi & VVS Utveckliing AB
Annedalsvigen 9 Qrganisationsnr Halsingborg Kristianstad Ronnaby Jénképing
227 84 LUND 556471-0423 042 - 450 48 85 044 - 781 00 00 0457 - 63 32 22 036 -1642 01

Tel 046-1928 00 www.evu.se
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Jonas Carlsson Projektnr 106152,000
044 — 781 00 01

04 Fénsier o Dorrar

Finster behtver alltid nagon fonm av underhall och det #r
inte helt fel om foreningen da och dé later se Gver alla fénster
sa att de fungerar som de ska.

En &versyn i samband med tillsynen av bostadsriitten i
samband med en Gverlitelse?

Nir det giller mdlning av fonster sd svarar freningen bara
for utsidan. I ert fall 4r fénstren forsedda med plit pd utsidan.

iy

= = Ulvéndig malning
= = Inviindig mélning

Figur LC5/2. Indtgdende fénster.
Grdns melfan utvdndig och invéndig
malning. .

Fran HUS AMA.

Entrépartier kriiver egentligen inget ndmnvirt underhll,
kanske justering av dorrstingaren och smorja 1ds.

Pa mycket ling sikt kan det forsths bli tal om att byta ut
partiet.

Négon trapphusdtrr samt stilddrramna till de mindre forrdden
och miljérummen har eller har haft svért att sténga helt och
hillet utan hirda tag in nddvindigt.

Detta skall ni definitivt ta upp i garantibesiktningen. Kriver
en justering av dérrarna.

Rokluckor bor testas arligen, se dven SBA under 09
Gemensamheter.

Tva luckor hade tydligen redan varit ofrivilligt 6ppna vid ett
tillfille med f6ljden att regnvatten kommit in 1 trapphusen.
Vi far hoppas att detfa bara var en engangsforeteelse.

Men som sagt var, rékluckor bor testas drligen.

EVU Energi & VVS Utveckling AB

Annedalsvégen 9 Crganisationsnr Helsingborg Krisfianstad Ronneby Jénkdping
227 64 LUND 556471-0423 042 - 450 48 85 (44 - 781 00 00 0457 - 83 32 22 036 - 16 42 01
Tel D46-19 28 00 WWW.evl.se
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Energi & VVS Utveckling AB
Jonas Carlsson Projektnr 106152,000
044 — 781 00 01

05 Yttertak

Yitertaken ska inte heller kriiva ndgot niimnviirt periodiskt underhall, men utloppen for regnvattnet
genom taksargen dr ett problem som méste beaktas,

Detta #r en uppsamlingslada fér regnvatten.

Regnvatten Briiddavlopp

Réret vid sidan om #r ett braddavlopp om det
blir stopp i stuproret. Idiotisk 16sning och kan bli
till problem och sérskilt om det blir is och sné
som tipper till bida utloppen. Hir krdvs 1opande
underhdll. Kontrell och rensning.

Vi varnar for risk med istappar och onddiga
stopp!

06 Trapphus

Trapphus har ett stort virde i de flesta bostadsriittsféreningar. Era
var Jjusa och luftiga.

Uppstér repor och fliickar kanske Ni kan mala ett konstverk Sver
defekterna? Fin konst hdjer dven viirdet pé fastigheten, ségs det ©

Fin va?

EVU Energi & VVS Utveckling AB

Annedalsvigen 9 Organisationanr Helsingborg Kristianstad Ronneby Jankaping
227 64 LUND 556471-0423 042 - 450 48 85 044 - 781 0000 0457 - 63 32 22 036 - 16 42 01
Tel 046-19 28 00 WWW.eVLL8e
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044 - 781 00 01

07 Hissar
Hissar blir inte sillan ett bekymmer néir de borjar bli gamla.

Ni kan alltid 14ta fornya hissarna successivi genom att byta
enstaka delar som slits ut.

Ni civen begdra in en offert pd sa kallad " Fullservice” for en

EVU Energi & ¥V5 Utveckling AB
Annedalsvagen 9 Organisationsnr Halsingborg Kristianstad Ronneby Jonképing
227 64 LUND 556471-0423 042 - 450 45 85 044 -781 0000 0457 - 63 32 22 036-164201

Tal 046-19 28 00 WWW.evL.se
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Energi & VVS Utveckling AB
Jonas Carlsson Projektnr 106152,000
044 —781 00 01

08 Lagenheter

Foreningen ska inte underhilla ldgenheterna och det &r sjélva poiingen med en bostadsritt. Men var
slutar/borjar foreningens ansvar? Det kan fireningen sjélv bestdmma via stadgarna, ordningsfore-
skrifter och kanske dven med hjilp av en underhallsplan?

Vad menar man med “stamledning”? Nir det till exempel giiller en avioppsledning s skulle griinsen
kunna vara diir vi markerat i bilden nedan. Se dven under 10 Installaticner.

Badrum

Viigg

Keramiska plattor ——__bs
Golvbrunn
Taeskikt-——— |

Bjilklag

Gren

s,

Ni har spiskapor som ingér i ett ventilationssystem
som bli rubbat om man byter ut dessa spiskdpor och
inte justerar in dem.

Enligt ritningarna ska varje spiskapa ha 10 1/s i
grundfldde och 40 Vs vid forcering.

I férebyggande syfte bor Ni forklara att spisfliktar
inte far ersiitta befintliga spiskapor.
Kolfilterfliktar skulle i princip g4 bra sivida man
siikerstiller grundflodet pa 10 Vs,

Niir det giiller el-ledningar sd stannar féreningens
ansvar med sikringsskapet i liigenheten,

Glomt inte att testa jordfelsbrytare enligt
tillverkarnas foreskrifter.

Glém inte att stinga datorn innan ni testar s# att Ni
inte forlorar alla dndringar som Ni gjort i
underhéllsplanen. ©

e

Nar det giller virmesystemet si bor foreningen ansvara for allt exklusive milning av virmeelement
och ledningar.

Minga foreningar later uppriitta en grinsdragningslista och tolkning av stadgarna.

EVU Energl & VVS Utveckiing AB

Annadalsvigen 9 Organisationsnr Helsingborg Kristianstad Ronneby Jonképing
227 64 LUND 556471-0423 042 - 450 48 85 044 -781 0000 0457 - 63 32 22 036 - 16 42 01
Tel 046-12 28 00 www.evi.se
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{19 Gemensamiheier

En styrelse i en bostadsrittsfirening kan behova
lite grejor i form av datorer, skanner, kamera,
arkivskép med mera.

T underhalisplanen finns en mindre summa
pengar [Or dylika saker. Ni behtver inte kijpa
den senaste datorn precis. Det dr mer tanken
som #r viktig.

Sophantering kan alltid utvecklas och férbittras
och likasa dndras kraven och metoderna for in-
samling av allt aviall.

Om det luktar illa. www.nose.se? Det noterades
dock att det inte var bra ventilation i
miljdrummen. Stérre Sppningar med perforerad
plat s3 att det blir korsdrag?

Systematiskt brandskyddsarbete bor alla fastig-
hetséigare ha, sd kaltad SBA.

Tjorven 1 Underhallsplan 2014

2014-09-12

3(13)

Projektnr 106152,000

=
B

Hur dr det med brandfiltar, brandslackare, brandlarm och rutinerna runt dessa fragor?
simmanligtinmng av
ENERGIDE

En energideklaration bor uppriittas sd snart det
finns relevant forbrukning for en tolvménaders
period. Stora avvikelser ska beaktas och
reklameras under garantitiden.

I trapphuset ska det sedan sitta en lapp typ den
till htger hir.

Aven OVK-intyget friin den obligatoriska
ventilationskontrollen ska fiistas pa anslags-
tavlan.

P

NE PR PN A SN S AR

Se bara till att anslagstavlan ir tilleiickligt stor
54 alla information och kontrollbevis far plats.

Nybyggnadsir: 1690
Enargldeklarations-0: SRAE42

ENERGIKLASSER

SE'IA BYGEUATS
FMERSRELASS

Encrgipresianda:
171 KAhm? och 3

Krav vid uppforande av

ny byggnad lJan 2012}
Easigiklass G 80 #Wh/m? oci o
Uppvarmningsayslem:
Frirvarme

Enargldekiarationen | 5in halhet
finns hos byggnadens sgare.

For mez information:
vovaw hoverket selenergrckiraton

Sanuaanflingen ar upprisad enlal

Bowkets Wreskalter och alimanna ridd
12007 43 om energdRaraton lof byggnades

Rad

rtard

Ventilatlanskanzrell [GYK]:

Uit

Atgardsforalag

Hor tamaats

Energideklarationan ar utfard av:
Jezpet Olausson, Envige 8 VYS
Ureeehbag AQ EVU 20%4-05-14
Energideklaratianen dr gilig il
Z029-65-14

EVU Energi & VVS Utveckling AB
Annedalsvégen 9 Organisationsnr
227 64 LUND 556471-0423
Tel 046-19 28 00 www.evl.se

Helsingborg
042 - 450 48 85

Kristianstad
C44 - 781 00 00

Ronnsby
0457 - 6332 22

Jonkdping
036 - 16 42 01
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10 Installationer

Ni har en forhillandevis avancerad anliggning med viirmepump och avancerat styrsystem som vi giirna
hade velat studera nirmare eftersom vi misstiinker att det inte stdr helt réte till.
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Tv4 virmecentraler besiktigades och detta framkom da.

1. Paralleliférskjutningen var stilld pa max, vérmecentral i 97. se bild nedan. Detta antyder pd att
det finns problem med viirmesystemet i fastigheten. Detta bekriftades av representanter fran
dgarna. Skall vara utrett och ordnat. Vinterfallsprovning skall vara utfért. Resultat oként,

Vid en sddan instillning finns en risk att virmekostnaderna blir hoga sommartid eftersom
cirkulationspumperna inte stannar som de ska gora.

2. Kuraftig pendling av varmvattentemperaturen, 52-61 °C under ca 10-15 sckunder, virmecentral
1109,

3. Datoriserad reglercentral, DUC, finns i fliktrum. Dock inte inkopplat mot virmecentralen da
alla virden var nollade. Bra investering, men i nuliget inte utnyttjad.

4, I enkitundersékningen framkommer att minga har uttrycke att det 4r kallt i ligenheterna.
Kommande vinter fir visa om detta problem kvarstir.

. 20 "

Billig och simpel reglercentral som bor bytas ut
for att spara pengar.

EVU Energl & VVS Utveckling AB

Annedalsvigen 9 Organisationsnr Helsinghborg Kristianstad Ranneby Jankiping
227 64 LUND 556471-0423 042 - 450 48 85 044 - 781 00 Q0 0457 - 63 32 22 036 -16 42 01
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Underhillet av en viirmecentral gir inte alltid att ?{;{ ;
planera. f

e et
e e ——

Nér et stédlldon gar sonder sa far man byta ut
det och lite oftare om Ni képer billigare grejor,
se bild till higer, eller mer séllan om Ni satsar
pa dyrare stéldon.

Y
N

Ar inte storleken pa styrventilen helt optimalt si
Okar slitaget ytterligare.

Antydningar om att styrventilen &r f6r stor
forklaras av de stora pendlingarna pa varm-
vattnet som férekom i viirmecentralen pd 109.

Hur linge saker och ting ska hélla beror ocksd pi
hur Ni skoter grejorna.

Varfor sjunker trycket i virmepumpsystemet? Se
bild pd manometer. Vem ska upptiicka det?

Ni har ett sd kallat datoriserat styr- och gver-
vakningssystem som borde gora att larm och
avvikelser (fel) upptécks snabbt om det ir
inkopplat.

Vilket tryck ska Ni ha 1 viirmesystemet sé att
vattennivan inte blir for 1ag?

Sakerhets senhions
anpRHgGSTyCk

Med hjilp av illustrationen till hoger sd kan vi se
att Ni bor ha minst 1,5 bar och upp till maximalt
2,5 bar.

Expansrorskaiiels
funkiongom ade

[N e

120 tom ma o g Ll G R Bk Lv M el

Aven om trycket synes vara korrekt si méste det
dven finnas korrekt fortryck i Expansionslkiirlet.
Se illustrationen nedan.

EVU Energi & YVS Utveckling AB

Annedalsvigen 9 Crganisationsnr Helsinghorg Kristianstad Ronneby Jonképing
227 64 LUND 556471-0423 042 - 45048 85 044 - 781 06 00 0457 - 63 32 22 036 - 16 42 01
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2015033106193

% Tjorven 1 Underhallsplan 2014
C 2014-09-12 11 (13)

Energi & VVS Utveckling AB
Jonas Carlsson Projektnr 106152,000
044 — 781 00 01

Pa sommaren Under upp- Vid den higsia
nér vdrme- vérmningen av radiator-
sysfemet inte vétme- tempeiaturen
utnyttjas, ar systemet Gkar nar vatinet sin
expansions- vaitnets volym maximala
kérlet ndistan och trycker volym.

heft fyilt av sarnman kvév- Kvdvgas-
kvdvgaskudden. gaskudden. kudden trycks
Membranet Membranet yiterligare
igger nédra tvingas nerat. sammar.
kérlels fopp.

Ménga ginger tittar vi pd ridande instdllningar. Hur varmt ska o
varmvattnet vara? Hur ser virmekurvan ut? Nér stannar o |
cirkulationspumpen fiir viirme? Sker nigon nattséinkning? Osv. B

Vid en energideklaration bir man 1 alla fall titta pd instdllningarna

T ert fall &r virmekurvan instilld pa 1,25. :
eftersom virmekurvan direkt paverkar driflen/kostnaderna. x

L L I I B
-

Ni har en garantitid som upphér 2018-05-10 och fram fill dess kan det vara (Gnt att finna de fel
som gar att upptacka genom madtning, provning eller nyttiande (ABT 06).

For att fordela flodet och virmen mellan olika virmestammar s
finns det reglerventiler som ir placerade i viirmecentralen och
under trappan.

s  For litet flide = déligt med virme.
» For stort fl6de = inte sirskilt mycket varmare.

I princip ska alla virmeelement vara mer eller mindre lika varma
om allt &r picco belle (minutidst projekterat).

Aven for varmvattencirkulationen (VVC) har reglerventiler sa att alla ligenheter far varmvatten inom
10 sek (BBR 6:623).

Kravet dr att varmvattencirkulationen ska vara 50°C oavsett var man miiter. Det saknades en analog
temperturgivare pd VVC-returen. Denna temperatur far inte var under 50°C och med en analog givare
iir kontrollen snabbt avklarad di DUC inte &r inkopplad &nnu.

EVU Energi & VVS Utveckiing AB

Annedalsvigen 9 Organisationsnr Helsingborg Kristianstad Ronneby Jankdping
227 64 LUND 556471-0423 042 - 450 48 85 044 - 781 00 00 0457 - 63 32 22 036 -1642 (1
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Det ir inte meningen att var och en ska reglera

virmen via termostaten pd virmeelementen, i i “\“\\\\\\\\

Vid driftoptimering och kontroll av virme-
systemet sd ska alla termostater helst vara
demonterade f6r att kunna avgiira hurovida man
lyckats med balansera flédet. Alla ldgenheter
ska ju bli lika varma &r tanken.

TR

{3

Termostaten ska ta hand om dverskottsvirmen
och for att siinka virmen i enstaka sovrum.

Ni har som sagt en simula avancerad anldggning, det vill sdga Ni har en virmepump och vérmedter-
vinning. Ni hdmtar virme i franluften, luften kyls ner vilket vi inte sig di den inte var inkopplad till
DUC. Rekommenderar ocksa analoga temperaturmitare pa frinluften, fore och efter vixlare. Detta for
att snabbt kunna se om viixlaren #r cffektiv och ger ndgot tillbaka.

For att slippa byta ut grejor 1 fortid madste allt fungera sa bra som méjligt. Kér Ni ut for hdga temp-
eraturer till lgenheterna sa forsimras mojligheterna for viirmepumpen att bidra med virme.

Filter miste fiven vara rena. Dessa kollade vi och de var relativt rena och godkinda.
Viarmepumpen bor forstds vara optimalt dimensionerade, inte for stor.

Nir det gilller alla ledningar i fastigheien sa ska de halla i
minst 50 ar och ddrfor finns det inga pengar med i 20-drs- 7
planen, N

|
=

Ll

Vi har dock med spolning av avloppen.

I exempelritningen till héger har vi markerat med blatt ‘
vilka ledningar som bosiadsriittshavarna kan ansvara for. =

Kvar for féreningen blir den vertikala stammen som utgdrs av den réda ringen pé ritningen ovan.
Jimfor dven med illustrationen vi redovisade under 08 Ligenheter.

Ni har s kallad mekanisk frinluft med en flikt placerad pé taket. Ater-
vinningen sker i ett flaktrum. Hér finner Ni @ven den datoriserade under-
centralen, DUC.

Det dr viktigt atf atervinningen &r ren s att dtervinningen blir s stor som
mdjligt. Det kan alltsd 1na sig med lopande underhall = byta filter. -

Det finns nigra mindre fliktar i virme- och elcentralen. Dessa snurrar mer eller mindre kontinuerligt
med kan styras ocksd via det datoriserade systemet. Flertalet fr temperaturstyrda. Det far inte bli for
varmt i rummen annars kan den fina tekniken haverera.

Ventilationen ska kontrolleras vart 6:e ar, den sa kallade obligatoriska ventilationskontrollen.

1 Ert fall ska kontrollen utféras senast 2019.

Tillkommande standardidrbétivingar eller vardehdjande atgarder

Vi har inte tagit pa ndgra standardforbiittringar eller sirskilt virdehdjande dtgiirder dven om man kan
siiga att ett vil underhallet hus #r mer virt dn ett hus som inie dr det.

EVU Energl & VVS Utveckling AB

Annedalsvigen 9 Organisationsnr Helsingborg Kristianstad Ronneby Jonkdping
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Tillkommande extraordinara atgarder

Vi har inte heller med nfgra extraordindra dtgérder (kostnader).

For 6vrigt

Denna underhéllsplan ersiitter inte férekommande drift- och skétselinstruktioner, de senare handlar
friimst om lépande underhall.

L4t gdrna boken *Underhallsplanering™ cirkulera i styrelsen. Ni fick boken vid besiktningen.

En mycket underhallande bok, sidgs det.

Jonas Carlsson

EVU Energl & VVS Utveckling AB

Annedalsvagen 9 Organisationsnr Helsingborg Kristianstad Ronneby Jonképing
227 64 LUND 556471-0423 042 - 450 45 85 044 - 781 00 D0 0457 - 63 32 22 036 - 16 42 01
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Tjorven 1
Underhallsplan

BYGGDEL

ATGARD

Tjorven 1 Underhallsplan 2014.xls 5-arsplan

5-arsplan

2015 2016 2017

1 MARK
Linjer, trébroar, brunnar, kanistenar etc Ospecificerat
2 FASADER
3 BALKONGER/TERRASSER
4 FONSTER/IDORRARIPORTAR
5 | YTTERTAK §
B TRAFPPHUS .
I
7 HISSAR
8 LAGENHETER/LOKALER |
Brandvarnare Byte m.m. ! : 13
9 GEMENSAMHETER I
Styrelsefunktion Ospecificerat 7 !
Syslematiskt Brandskyddsarbete, SBA Genomgang 7
Energideklaration Upprattande 8!
10 INSTALLATIONER
Varmeanlaggningar *
Expansionskérl Konfroll fértryck m.m. 12
Ledningar
Ventilation
Ventilationskanaler, franiuft OvK 26
Ventilation miljdhus Forbattring 25
SUMMA: Beridknad kostnad (59) 0 0 0 (65)
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vUu Tjorven 1 Underhallsplan 2014 .xls 11-arsplan

Eiweqt & WYE Uteatninng AR

Tjorven 1
Underhalisplan 11-arsplan

Nr BYGGDEL 2014 2015 2016 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024 Totalt

1 | MARK 28 32 60
2 | FASADER : 175 175
3 | BALKONGER etc j 0
4 | FONSTER ; 129 129
5 | YTTERTAK ’ a2 32
6 | TRAPPHUS ) 0
7 | HISSAR 240 240
8 |LAGENHETER | | 13 13 2
9 | GEMENSAMHETER 22 6 10 22 80
10 | INSTALLATIONER a7 i 52 12 30 120 64 315
3 | TOTALT 59 0 0 05 65 40 36 0 738 ) 89 1037
FOND IB: 0 35 129 223 317 346 400 458 552 (92) 2

AVSATTNING: 94 94 94 94 94 g4 o4 94 94 94 94

KOSTNAD FOR ARET: {59) 0 0 0 (65) (40) (38) 0 (738) 0 (99)

FOND UB: 35 129 223 3T 346 400 458 552 (92) 2 {3)

BERAKNAD TOTAL SUMMA INKL MOMS

1 037 000 kr inkl moms Index; 313,35 Lgh: 2430 m2 32 st 100%
Eﬁ"QMSMTI (AV \ : Lokater: 0 mz2 0 st 0%
94 000 kr/ar 39 krlm2 och ar Totalt: 2430 m2 100%

Tillkommande vardeh&jande atgarder

01. Mark Sedvanligt underhall 0 kr
02. Fasader Sedvanligt underhall 0 kr
(3. Balkonger Sedvanligt underhall 0 kr
04. Fonster Sedvanligt underhall 0 kr
05. Yitertak Sedvanligt underhall 0 kr
06. Trapphus Sedvanligt underhall 0 kr
07. Hissar. Sedvanligt underhall D kr
08. Lagenheter. Sedvanligt underhall Qkr
09. Gemensamheter  Sedvanligt underhall Okr
10, Installationer Sedvanligt underhall 0 kr
Summa standardhojande atgéirder 0 kr
Summering Per ligenhet Per ligenhetsyta (BOA) Summa

Summa underhallsplan 32 408 kr/lgh 427 krim2 BOA 1037 000 kr
Summa standardhdjande atgarder 0 kr/igh 0 krim2 BOA O kr
Summa extraordingra atgarder 0 krilgh 0 krim2 BOA Okr
Summa 32 406 kr/lgh 427 kr/m2 BOA 1 037 000 kr
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